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Rahmenbedingungen
Klosterneuburg

operKlosterneuburg

Wald, Wein und Weite …
IMMOBILIEN. Die Gemeinden Klosterneuburg und Korneuburg bieten einen hohen Wohn- und 
Freizeitwert. Entsprechend stark dürfte auch künftig die Nachfrage nach Wohnraum sein.

Als Wohnort 
ist die Region 
einerseits wegen 
der günstige-
ren Wohn- und 
Grundstücks-
preise, anderer-
seits wegen der 
guten Wohnqua-
lität auch bei den 
Wienern beliebt.

Quelle: Statistik Austria Quelle: aktuellste Daten der Statistik des Landes Niederösterreich

Gebäude Wohnungen
1991 2001 1991 2001

Klosterneuburg 9.463 10.100 13.129 13.583

Korneuburg 2.035 2.480 4.237 5.499

Langenzersdorf 2.637 3.062 3.414 4.170

Bisamberg 1.355 1.541 1.800 2.092

Leobendorf 1.630 1.857 1.645 2.040

Stockerau 3.771 4.103 6.135 6.935

Gemeinde 31. 12. 2003 Trend

Klosterneuburg 24. 629

Korneuburg 11.515

Langenzersdorf 7.430

Bisamberg 4.073

Leobendorf 4.445

Stockerau 14.664

Einwohnerstand Wohnbaustatistik
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Korneuburg

Klosterneuburg 
weist auch 
im verbauten 
Wohngebiet 
einen hohen 
Grünanteil auf.

Wohnimmobilienmarkt Wien-Umland, Norden Stand: April 2006

Quelle: Immobilien Rating GmbH

Die Preise in der Tabelle geben lediglich einen groben Überblick. Innerhalb eines Ortes können die 
Lagequalität und die Preise erheblich differieren. Gleiches gilt für die Lage und Ausrichtung innerhalb 
eines Gebäudes. Es wird von einer der Lage entsprechenden Ausstattung ausgegangen. Die ortsüblichen 
Objektgrößen können von den hier verwendeten Definitionen abweichen. Dementsprechend sind die 
Kaufpreise zu relativieren. Die Mieten beziehen sich auf eine angemessene oder freie Mietzinsbildung. 
1) Neubau bis 10 Jahre und sanierter Altbau mit ca. 70 m² Wohnfläche
2) Neubau mit ca. 70 m² Wohnfläche
3) Gebäudealter 10 bis 20 Jahre mit ca. 70 m² Wohnfläche
4) mit ca. 130 m² Wohnfläche
5) mit ca. 100 m² Wohnfläche
6) durchschnittliche Baulandpreise für voll erschlossene und baureife Einfamilien-

haus-Baugrundstücke (mit ca. 600 – 800 m² Grundstücksfläche)

Mietpreise (Erstvermietung) 1)

EUR/m2 Wfl. zzgl. Nk, kalt 5,8– 8,5 4,5–7,5

Trend

Kaufpreise Eigentumswohnung (Erstverkauf) 2)

Neubau – EUR/m2 Wfl. 1.800 –2.500 1.600–2.000

Trend

Kaufpreise Eigentumswohnung (Wiederverkauf) 3)

unvermietet – EUR/m2 Wfl. 1.150–1.900 950–1.800

Trend

Kaufpreise Eigenheim pro m2 (Neubau bis 10 Jahre)

Einfamilienhäuser 4) 1.500–3.300 1.300–2.800

Reihenhäuser 5) 1.300–2.500 1.000–2.100

Bauland 6) 160–430 150–240

Stockerau

Leobendorf

Bisamberg

Klosterneuburg

Korneuburg

DONAU

Langenzersdorf

WIEN-UMGEBUNG

KORNEUBURG

WIEN

Gemeinde Klosterneuburg Korneuburg
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Kennzeichen des 
Wohnungsmarktes

Perspektiven

Allgemeine Marktsituation

Die reizvolle 
mittelalterliche
Stadt Korneu-
burg ist als 
Bezirkshaupt-
stadt ein wich-
tiger wirtschaft-
licher Faktor der 
Region.

Weitere Standorte
Informationen zu den Wohnstandorten Stockerau, Langenzers-

dorf, Bisamberg und Leobendorf sind in der vollständigen 

Marktübersicht „Wien-Umland, Norden“ auf der Homepage der 

Immobilien Rating GmbH unter www.irg.at nachzulesen.
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